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OPCINSKO VIJECE TESANJ
Predmet: Informacija o realizaciji Zakljucka sa 7. sjednice op¢inskog Vijeéa Te3anj- dostavlja se.

Uvod

Opéinsko vijece TeSanj na svojoj 7. sjednici odrzanoj dana, 29.04.2013.g., razmatrajudi Prijedlog Odluke o
provodenju izmjena Regulacionog plana "CENTAR" Jelah, Opéina Tesanj, na prijedlog vijeénika HadZan
Zaima, donijelo je sljedeéi ZAKLIUCAK broj: 01-23-6-986-2/12 od 30.04.2013.g. "Da se Nadelnik
obaveZe da pokuSa da rijeSi put kroz Hrnjiéa parcelu jer taj put je sastavni dio rjeSenja jelaSke
raskrsnice, i dobro bi bilo ako bi se to moglo rijeiti prije pofetka radova na jelaskoj raskrsnici, i da se
iznade moguénost kod visih nivoa vlasti jer bi s tim raskrsnica u potpunosti funkcionisala”.

Op¢inski nagelnik je pristupio realizaciji navedenog Zakljutka na natin da je odrzao nekoliko sastanaka sa
vlasnikom parcele 476/3 K.O Jelah Hmji¢ Osmanom, anga¥ovao opéinsku komisiju da takoder izvrSi
procjenu vrijednosti navedene parcele, ukljugio Opéinsko pravobranilaitvo, angaZovao sudskog procjenitelja
da izvrSi procjenu vrijednosti parcele 476/3 sagledao okolnosti pitanja vlasnistva parcela koje su susjedne
parceli 476/3 a preko kojih se dolazi do parcele Hmji¢ Osmana, komunicirao sa MZ Jelah, angazovao
nadlenu sluzbu da obavi razgovor sa vlasnicima parcela koje su u naravi put a u evidencijama o
nekretninama upisane su kao privatna svojina.

Razgovori sa vlasnikom parcele

Parcela vlasniStvo Hrnji¢ Osmana oznadena je kao k.p.br.476/3 K.O.Jelah i ima ukupnu povrsinu
1220m? i nalazi se izmedu ulice Armije BIH i ulice Zeljezniéki prolaz u Jelahu. Uvidom u katastarske
planove i katastarski operat ista se nalazi okruZena privatnim posjedima sa svih strana. Parcela se
proteZe u pravcu sjeverozapad -jugoistok. Parcela je oblika nepravilnog ¢etverougla, duZine cca 100
m, gdje je kraa strana na sjeveru $irine cca 10 m, a na juZnom dijelu 15 m.

U pocetnim razgovorima sa Osmanom Hrnji¢em isti je traZio naknadu za navedeno zemljidte u iznosu preko
800 000,00 KM. U prolje¢e na jednom sastanku sa Opéinskim nadelnikom i Pravobraniocem traZena cijena
je bila 480 000,00 KM (izjavljeno na zapisnik), kasnije je iznos sniZavan te je posljednja ponuda gosp.
Hrnji¢a iznosila 3000 m* zemljista kod FAD-a i 70 000,00 KM ili 270 000,00 KM. Kao to je vidljivo iz
traZenih iznosa rije€ je zahtjevima koji zna&ajno variraju, u pola godine cca 200 000,00 KM.

Opéinski nagelnik je trazio procjene Komisije za procjenu vrijednosti nekretnine u prometu (dvije Komisije
u razliditom sastavu i razliCitom periodu). Komisije Opéinskog vijeéa su vrijednost navedene parcele
procijenili na iznos od 183 000,00 KM i 195 200,00 KM.

Stav Op(inskog pravobraniladtva (pismeni) je da nekretnina ne moZe biti pladena vise od procijenjene
vrijednosti, tj. nije zakonito usaglasavati otkupnu cijenu slobodnom pogodbom Vijeéa ili Nadelnika.

Drugi aspekti

Analiziraju¢i predmetnu parcelu kako sa saobra¢ajnog aspekta tako i sa aspekta imovinskih prava utvrdeno
Jje da bi se predmetna parcela nesmetano mogla koristiti kao put, ako se i postigne dogovor sa vlasnikom
treba analizirati i utvrditi stanje susjednih parcela koje su u naravi put u smislu vlasnistva.

Naime, iz svih gore navedenih aktivnosti proizasao je zakljudak da bi zemljidte Hrnjié bilo upotrebljivo u
slu€aju otkupa i da bi se izbjegli novi ugovorni odnosi i izdvajanje veéih finansijskih sredstava, potrebno je
analizirati mogué¢nost rjeSavanja imovinskih odnosa na susjednim parcelama.
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Razmatranjem raspoloZive dokumentacije i stanja na terenu, konstatovano je slijedece;

 zemljiSte je izolovana enklava u pogledu veze sa ostalim javnim povr§inama,

° u juZnom.dijelu parcele Hrnji¢ Osmana put postoji na terenu do ulice koja je u funkciji, a koja vodi od
magistralne ceste prema dZamiji , ali se zemljiSte nalazi u privatnom vlasnistvu,
sa sjeverne strane parcele Hrnji€ Osmana na terenu postoji veza sa magistralnom cestom,

® - (u dva pravca) zapadna i istona fasada objekta Avgustinovié RuZe, ali je zemljiSte takode u privatnom
vlasniStvu, '

o preko gore navedenih parcela (sjeverno i juZno od parcele Hrnji¢ Osmana) regulacionim planom su
predvidene saobraéajnice (koje se na terenu koriste kao saobracajnica) koje bi izgradnjom saobradajnice
preko posjeda Hrnji¢ Osmana bile povezane,

* da bi parcela Hrnji¢ Osmana bila upotrebljiva za putnu komunikacije potrebno je prvo rijesiti,
imovinsko-pravne odnose na parcelama koje su u naravi na terenu koriste kao saobraéajnice i koje su kao
takve i predvidene regulacionim planom.

Dakle, ,u pozadini* parcele Hasi¢ nalaze ulice (asfaltirane saobraéajnice u naselju) koje su u evidencijama
upisane u privatnom vlasnitvu, a u naravi se koriste vide od 20 godina za saobraéajnu komunikaciju i prilaz
privatnim objektima. To su slijedece parcele;

570/1 UPI

571/7 Krdzalié Emir i dr.

571/11 KrdZali¢ Emir

571/2 Hasi¢ Meho

611/16 Ponlagi¢ Muhamed

611/2 Donlagi¢ Dervi$

611/27 Ponlagi¢ Dervi
__477/1 MZ Jelah ol

476/2 Avgustinovi¢ RuZa i Pejo
476/10 Fati¢ Adem i dr.

U posljednje dvije godine u nekoliko navrata je bilo veéih problema zbog ranije neuredenih odnosa
vlasniStva i koriStenja na ovom prostoru, tako da je u nekoliko navrata potpuno blokiran saobracaj i prolaz
vozilima za desetine stambenih objekata. Policija nije prihvatila stvarno stanje (da je ulica zajednigki
asfaltirana i da se koristi kao takva viSe od 20 godina - nego je analizirala posjedovne listove i drugu
dokumentaciju ) pa su ovi problemi rjeSavani uglavnom dogovorno, ali bez kona&nog pismenog rjesenja.

Sa gore navedenim vlasnicima SluZba je obavila razgovor te je zapisnitki konstatovano:

-Posjednici parcele "KrdZali¢ Emir i dr."-istakli:"Svoju parcelu koja se u naravi koristi kao put, dati ée u
drzavni put, kada se rijesi sudski postupak izmedu ZZ i doo "Enkroj",

-posjednik parcele Hasi¢ Meho-istakao:"Nije saglasan sa prijedlogom, buduéi da nije dobio nikakav
odgovor od nadleZnih za rjeSavanje "problema na toj lokaciji" a rok je bio 03.08.2013.g."

-posjednik parcele Donlagi¢ Muhamed-istakao:"Svoj dio parcele dade u zamjenu za ostatak parcele od
Hrnji¢ Osmana ako bude kroz istu prosjefen put ili ako se istom ne udovolji traZi mov&anu
nadoknadu"-(nije rekao koliko traZi),

posjednik parcele Augustinovié RuZa-istakla:"TraZi cijelo zemljiSte izmedu njene kuée i objekta
tzv."poljoprivredne apoteke, da se isto zemljiSte pretvori u gradevinsko, obezbjedi pristup sa
magistralnog. puta, zatvori prolaz od Fati¢a a u slu¢aju gradnje da vlasnik poljoprivredne apoteke
(susjedne parcele) da saglasnost kao i u slu¢aju nadogradnje da ée ona istoj dati saglasnost, a u
-protivnom traZi 1000,00 KM po m2 njenog zemljiita".

-posjednici parcele Fati¢ i dr.-istakli:"Nemaju niSta protiv za ponudeni prijedlog, traZe novianu
nadoknadu koja bude utvrdena i drugim posjednicima npr.Osmanu".
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-posjednik parcele Hmji¢ Osman-istakao:"Buduéi da su predstavnici opéine TeSanj i MZ Jelah upoznati
sa stavovima i uslovima vezanim za istu parcelu u razgovoru sa istima, neée ponovo isto izlagati i
ponavljati" (jedan od ranijih zahtjeva je; "da on nije protiv da prode put samo uz adekvatnu naknadu te je
izjavio da za svoju predmetnu parcelu kao protunaknadu trazi 200 000,00 KM plus parcele 307/3 i 307/4 ko
Jelah (parcele su kod proizvodnog pogona za proizvodnju keksa AS — Jelah), te je izjavio da je to njegova
zadnja ponuda".)

Rezime:

¢ Op¢inski nadelnik je radio na realizaciji zakljutka Op¢inskog vijeca

* Pretpostavka kupovini parcele Hrnjié potrebne za formiranje nove saobradajnice jeste rje¥avanje
vlasnitko-korisni¢kih odnosa na parcelama koje su vezane za saobracajno rjeSenje. U protivnom
postojala bi moguénost da formalni nosioci vlasnidtva postavljaju neke nove nerealne uslove za
konacno rjeSavanje, tj da op¢ina kupi ,,izolovanu cjelinu®

* Po pitanju moguéeg otkupa parcele Hrnjié utvrdivanje konaéne cijene mora biti uskladeno sa
procjenama opéinske komisije, a moglo bi eventualno ukljugivati i zamjenu nekretnina, ali na ovim
principima.
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